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DROIT FISCAL

Sursis d’imposition et réinvestissement dans une I
activité de loueur en meublé accompagnée de e
prestations para hotelieres

e Si vous n’avez que 30 secondes

Le sursis d’imposition dont bénéficie la plus-value d’apport des titres n’est pas remis en cause
du fait de la cession, par la société bénéficiaire de I'apport, des titres apportés si le produit de
cession est réinvesti dans une activité de loueur en meublé a laquelle est adjointe des
prestations de para-hotellerie.

En I'espéece, le requérant avait, en octobre 2010, apporté a une société holding dont il était le
seul associé, les titres qu’il détenait dans le capital d’'une autre société. La plus-value
dégagée a l'occasion de cet apport a été placée en sursis d’'imposition en application des
dispositions de I'article 150-0 B du Code général des impdts alors applicables.

La société holding — bénéficiaire de I'apport — a ensuite, procédé, en novembre 2010, a la
cession de ces titres et ce n'est qu’en 2017 que le produit de cession a été réinvesti pour
acquérir un plateau a aménager, afin d’y développer une activité de loueur en meublé.

Considérant que le réinvestissement, par la société holding, du prix de cession des titres
n’était pas intervenu a bref délai apres leur apport, 'administration fiscale a considéré que le
requérant avait abusivement bénéficié du mécanisme du sursis d’imposition et a, par suite,
imposé la plus-value réalisée par ce dernier a l'occasion de I'apport des titres.

Le requérant qui a saisi, en vain, le Tribunal administratif de Lyon, se pourvoit en cassation
devant le Conseil d’Etat contre I'arrét de la Cour administrative d’appel de Lyon ayant rejeté
sa demande tendant a la décharge des cotisations supplémentaires sur le revenu et de
contributions sociales auxquelles il a été assujetti au titre de I'année 2010 et des pénalités
correspondantes.
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Par un arrét du 19 avril dernier, le Conseil d’Etat juge que :

*  Pour pouvoir bénéficier des dispositions de l'article 150-0 B du Code général des imp0ots,
le réinvestissement « a caractére économique » de la plus-value de cession des titres
apportés doit intervenir « a bref délai apres I'apport de titres »,

* N’est, en principe, pas considéré comme un « investissement a caractere économique »
I'investissement dans une « activité de loueur en meublé ». Comme le rappelle le
rapporteur public dans ses conclusions, ce type d’activité présente, en effet, « un
caractére patrimonial, quand bien méme elle releve de la catégorie des bénéfices
industriels et commerciaux ».

Néanmoins, et c’est la l'apport principal de l'arrét, le Conseil d’Etat admet deux
tempéraments a ce principe.

Ainsi, l'activité de loueur en meublé est susceptible d’étre considérée comme un
investissement éligible aux dispositions précitées si cette activité de location :

=« est effectuée par le propriétaire dans les conditions le conduisant a fournir une
prestation d’hébergement » c'est-a-dire que le propriétaire fournisse aux
occupants du bien des prestations para-hotelieres ou,

= implique, pour le propriétaire qui en assure directement la gestion, la mise en
ceuvre d’'importants moyes matériels et humains.

Ainsi, le sursis d’'imposition dont bénéficie la plus-value d’apport des titres n’est pas
remis en cause du fait de la cession, par la société bénéficiaire de I'apport, des titres
apportés si le produit de cession est réinvesti dans une activité de loueur en meublé a
laguelle est adjointe des prestations de para-hotellerie.
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Si cette solution nous semble transposable aux plus-values placées en report d’imposition en
application de l'article 150-0 B ter du Code général des imp0dts, il n’en demeure pas moins
que la prudence reste de mise.

En effet, tout en admettant la possibilité de réinvestir le produit de cession dans une activité
de loueur en meublé, le Conseil d’Etat ne se prononce pas sur la substance méme des
prestations para-hoételieres a fournir pour que le sursis d’imposition perdure dans les
opérations d’apport-cession suivies d’un réinvestissement dans ce type d’activité.

Pour plus d’informations : https://www.conseil-etat.fr/fr/arianeweb/CE/decision/2022-04-
19/442946
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